. Huoneistokeskus [

KAUPPAKIRJA

Kaupan kohde

Kohteen osoite

Tilld kauppakirjalla myydian ja luovutetaan Helsingin kaupungin Gumbélen kylissa
sijaitseva Bergbo -niminen tila RN:o 2:33 silli sijaitsevine rakennuksineen ja liiteymineen.

Kiinteistdtunnus: 91-438-2-33

Susiraja 52, 00890 Helsinki

Pinta-ala 28.7.2010 paivityn kiinteistdrekisterin otteen mukaan 6920 m’
Kaavoitustilanne Alueella, jossa myytava kiinteistd sijaitsee on yleiskaava. Asemakaava on suunnitzeilla,
Myyija nimi KRXRXXXXRX jakamaton kuolinpesd
hetw/Y-tunnus =
osoite XXXXXX , XXXX Helsinki
Kuolinpesan osakkaat:
XXXXXXXX
XXXXXXXXXX ', XXXX Vantaa
XXXXXXXXX ey
XXXXXXXXXXX, XXXX Porvoo
Ostafa nimi XXXXXXXXXXXXXXXXX
osuus 100 %
hetu/Y-tunnus
osoite XXXXXXXXX XXXX Keminmaa
puh. 040 * XXXXX
kotipaikka Keminmaa

Kauppahinta ja maksutapa

Kauppahinta on 370.000 euroa, joka kuitataan kokenaisuudessaan vastaanotetuksi timan kauppakirjan allekirjoituksin..

Viivistyskorko madrdytyy korkolain mukaan. Suomen Pankki ilmoittaa viivistyskoron midrittimisessi kiytettivin viitekoron.
Viivistyskorko on viitekorko lisittynd korkolain mukaisella 7 prosenttiyksikalla,

Omistuscilkeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle timin kauppakirjan allekirjoituksin.

Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle 28.7.2010 klo 15:00

Mikili hallinnan [uovutus viivistyy ostajasta riippumattomasta syysti, suorictaa myyjd viipymatta ostajalle 2500 euron suuruisen
vapautumisen viivastyskorvauksen sekd sen lisiksi 500 euroca jokaiselta alkavalta viivistyneeltd viikola ylli sovitusta

hallintaoikeuden siirtymispiivasta hallintaoikeuden siirtymispsiviin asti,

Huoneistokeskus Oy

Puutarhurinkuja 2, 00300 Helsinki

Kotipaikka: Helsinki
Y-tunnus 1831315-2
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Huoneistokeskus

Vaaranvastuu

Vaaranvastuu kiinteistén vahingoittumisesta siirtyy ostajalle kun omistusoikeus siirtyy. Myyjd sitoutuu pitimddn kiinteiscslls
sijaitsevan rakennuksen vakuutuksen voimassa kaksi viikkoa vaaranvastuun siirtymisestd lukien, josta lihtien ostaja sitoutuu
vakuuttamaan sen. Myyjin vakuutus on voimassa 30.9.2010 saakka.

Kiinteistdstd aiheutuvat kustannukset
Myyija vastaa kiinteiston heito- ja yllapitokustannuksista hallintacikeuden siirtymispdiviin asti. Sen jilkeen niistd vastaa ostaja.

Kiinteistbvero
Kaupantekovuodelta maksettavasta kiinteistdverosta vastaavat myyjd ja ostaja seuraavassa suhteessa: myyjd 50 %, ostaja 50 %.

Kiinteistbrasitteet
Myyji vakuuttaa ja vastaa siita, ettef kiinteistoon kohdistu muita rasitreita, kuin mitd 28.7.2010 piivitystd kiinteistérekisterin
atreesta iimenee.

Lisaksi myyjd vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kiinteistoon kohdistu myoskddn mitidn muita sopimukseen tai suostumukseen
perustuvia kiyttdoikeuksia.

Rasitukset
Myyid vakuuttaa ja vastaa siitd, etcel kiinteistdon kohdistu mitdan rasituksia. Tamd ilmenee myos 28.7.2010 piaivitysta

rasicustodistuksesta.

Kaupan kohteen kunto
Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteeseen ja ottaa sen vastaan siind kunnossa kuin se viimeksi ostajalle esiteltiessi
oli. Myyjan vastuu kaupan kohteesta médiriytyy maakaaren mukaan, ellei jiliempéni ole muuta sovittu.

Rakennuksessa on 21.7.2010 suoritettu Raksystem Anticimexin RS3 —kuntotarkastus, josta laadittu raportti on tamin
kauppakirjan liitteend. Ostaja ja myyJd ovat sopineet ottavansa Raksystems Anticimexin RS 10 -piilovirhevakuutuksen ja
maksavansa sen kustannukset puoliksi.

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa hanelle luovutettuun raporttiin huolellisesti ja on tietainen, ettei kaupan kohteessa havaictujen
virheiden, vaurioiden tai puutteellisuuksien laajuutta ja niiden mahdollisesti aiheuttamia muita vahinkoja ole selvitetty. Myyji ei
ole vastuussa sellaisista virheistd, vaurioista tai puutteellisuuksista, jotka on ostajallie ilmoitettu tai jotka ostaja on muutoin
havainnut tai jotka hinen olisi pitanyt havaita.

Ostaja on tietoinen, ettei saunaa ole kiytetty |970-luvun jilkeen eiki pesin asakkaat ole asuneet kiinteistéssi. Myyji ja ostaja
ovat tietoisia vesihanojen vedenpaineen vaihtelusta ja tarvittavista lisatutkimus- ja korjaustdisti, jotka tulavat myyjin
maksettaviksi.

Ostaja on tietoinen, ettd jatevesien kasittelyd koskevat 1.1.2004 voimaantulleet mdirdykset voivat aiheuttaa muutostarpeita
kaupan kohteen jitevesien kisitcelylaitteistoihin. Ostajalle on luovutettu asiaa koskeva asetus liitteineen. Tarkemmat tiedat
rarvittavista muutoksista ostajan tulee hankkia kunnan viranomaisilta.

Ostajalle annetut tiedot

Ostajalle on luovutetty seuraavat asiakirjat, joihin han ilmoittaa tutustuneensa: myyntiesite pym 9.7.2010, lainhuuto ja
rasitustodistus  pvm 672010 ja 2B.72010, kiinteistrekisteriote pvm 6.72010 ja 28.72010, ote yleiskaavasta,
maanmittauslitoksen karttatuloste pvm [.10.2009, myyjin allekirjoittama "Kiinteistolld sijaitsevien rakennusten kunto ja
suoritetut  peruskorjaukset”  —liite, rakennuslupa  pvm  [B.1.1974, loppukatselmuspéytikiria pvm  30.12.1974,
julkisivupiirustukset pym 6.5.1974, pohja ja leikkauspiirustukset 4.3.1974 seki asemapiirustus 4.6.1974. Niiden lisiksi ostajille
on luovutetty valokuvat rajapyykkien sijainnista ja tarkistettu maastosta pyykkien paikat 23.7.2010 sekd luovutettu kopio
vakuutuskirjasta pvm 29.8.2009.
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Myyjd vakuuttaa antaneensa kaikki ne tiedot ja niissa mahdollisesti ennen kauppaa tapahtuneet muutokset, jotka ovat kaupan
pididttamisessd saattaneet vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

Pinta-alatiedot
Ostaja on tietoinen, ettd esitceessd mainitut pinta-alatiedot on saatu rakennusvalvonnasta, eikd niiti ole tarkistusmitatty, joten
ne saattavat poiketa olennaisestikin nykymairiysten mukaan mitattavista pinta-aloista.

VYeroseuraamukset

Myyja on tietoinen kaupasta mahdollisesti aiheutuvista veroseuraamuksista.

Tistd luovutuksesta menevin varainsiirtoveron seki lainhuudatuskustannukset maksaa ostaja. Mahdollisista vilisaannoista
menevistd varainsiirtoveroista vastaa myyja.

Kiinteistonmuodostamiskustannulkset
Ostaja on tietoinen, ettd alueelle on suunnitteilla asemakaava ja tilli hetkelli sielli on rakennuskielto.

Kiinteistonmuodestamiskustannuksista vastaa ostaja.

Sahkaliittymin siirto

Myyja siirtda calli kauppakirjalla Eteli-Suomen Voima Oy kanssa solmittuun liictymissopimukseen perustuvat oikeutensa
ostajalle ilman eri korvausta. Myyjd vakuuttaa, ettd kalkki mainittuun liittymissopimukseen perustuvat myyjin hallinta-aikaan
kohdistuvat maksut on kaupantekopdivain asti maksettu ja myyja sitoutuu suoritcamaan vield hallintacikeuden siirtymispaiviin

mennessd alheutuvat maksut. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan Jiittymissopimuksgn siirrosta energialaitokselle. 1, -
Sake go@itus e m\u\ XXXRXXXXXXKKXXXXXXXX | akaomatnmalbe,  jaslin prsslte

Etuostolain vakuutus POGGG0000.00.0000.6 000 EPY00,00,000004

Myyja ja ostaja, jotka eivat ofe sukua keskendin, vakuuttavat, etteivit he kahden viimeksi kuluneen vuoaden aikana ole tehneet
sellaisia kiinceistdnkauppoja, jotka olisi otettava huemioon etuostolain 5 §:ssd mainitussa tarkoituksessa.

Ostaja on tietoinen, ettd Helsingin kaupungilla on etuosto-oikeus nyt tehtavissi kiinteistonkaupassa.

Irtaimisto
Tamin kaupan yhteydessi ei ole myyty irtainta eika sellaisen myymisests ole tehty eri sopimustakaan,

Tdtd kauppakirjaa on laadittu viisi samansanaista kappaletta, myyjille, ostajalle, julkiselle kaupanvahvistajalle ja Huoneistokeskus

Oy:lle.
XXXXXX
Pailka ja aT@ Helsinki 28.7.2010 Xxxxiiiiiiiiiixxxxxx
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Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettsXXXXXXXXXXXX jakamaton kuolinpesa, osakkaina XXX ja XXXXXXXX
luovuteajana sekd XXXXXXXXXXX luovutuksensaafan puclesta ovat ailekirjoittaneert tirmnin luovutuskirjan ja ettd he ovat
olleet yhtd aikaa lisnd luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta
fuovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun | §:ssi siidetylls tavalla,

Paikka ja aika edelld mainitut.

19,:0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000.00,0,0,0,04

Kaupanvahvistajan allekirjoitus XOOOOOOOOOOOOKXNKXX
nimenselvennys

virka-asema/kirdjioikeuden miiriima -
kaupanvahvistajan tunnus Marttt R
€ ; mittausteknikko
Helsingin kaupunid
kaupanvahvistaja 09183
Lunastus ja saapuminen kuluineen ... EUFOA,
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